
Tartu linnas Ilmatsalu ja Tüki küla osa üldplaneeringu lähteseisukohad 

 
 

2. Üldplaneeringu koostamise eesmärk on endiste kalakasvatustiikide alale golfiküla rajamine ja 
maastikuliselt sobiva lahendusega väikeelamute piirkonna kavandamine ning Ilmatsalu jõe-
äärse avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala ja kasutustingimuste täpsustamine. Sellega 
seoses muudetakse üldplaneeringus tootmismaa juhtotstarvet ja laiendatakse Ilmatsalu aleviku 
kui kompaktse asustusega ala. 
 

3. Planeeringuala asub Tartu linnas Ilmatsalu asustusu ksuse piires, ho lmates Angervaksa, 

Raudla, Katsetiikide, Kalatiikide, Spordima e, Tellise tee, Tellise tee 1, Tellise tee 2, Tellise tee 3, 

Tellise tee 4, Tellise tee 5, Tellise tee 6, Tellise tee 7, Tellise tee 8 ja Golfi kinnistuid. 

Planeeringuala suurus on ligi 200 hektarit. Planeeringuala on toodud Skeemil 1. 

Vana tekst: Planeeringuala asub Tartu linnas Ilmatsalu ja Tüki küla asustusüksuste piires, 
hõlmates Angervaksa, Kalatiikide, Katsetiikide, Spordimäe, Suurtiikide, Tellise tee, Tellise tee 1, 
Tellise tee 2, Tellise tee 3, Tellise tee 4, Tellise tee 5, Tellise tee 6, Tellise tee 7 kinnistuid. 
Planeeringuala suurus on ligi 200 hektarit. Planeeringuala on toodud Lisas 1. 
 

 

4.  Kinnitada planeeringu  la hteseisukohad planeeringu koostamiseks ja rgnevalt: 
4.1. lubatavad maakasutuse juhtotstarbed on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, elamu 

maa-ala, roheala, a rihoone maa-ala, tee ja ta nava maa-ala,  sadama maa-ala, veekogu maa-ala, 

tehnoehitise maa-ala, supelranna maa-ala, u hiskondliku hoone maa-ala, parkimisehitise maa-ala 

Vana tekst:  lubatavad maakasutuse juhtotstarbed on puhke-, spordi- ja kultuurirajatise maa-ala, 

väikeelamu maa-ala, roheala, ärihoone maa-ala, tee ja tänava maa-ala, kaitseotstarbeline mets, 

sadama maa-ala, tehnoehitise maa-ala; 

 

4.2. na ha ette Ilmatsalu jo e mo lemale kaldale puhkekoridor avalikult kasutatava loodusliku 

haljasmaaga, mis tagab Linnutee matkaraja vaba kasutamise. Planeeringuga tagada Ilmatsalu jo e 

rohekoridor po himo ttel, kus jo e lo unakaldal ulatuks rohekoridor kuni sadamani viiva teeni, 

po hjapoolsel ku ljel 10-20 m laiusena arvates jo e kaldast. Sadama kavandamisel tuleb leida 

lahendused rohekoridori katkematuse tagamiseks 

Vana tekst: na ha ette Ilmatsalu jo e mo lema kaldal avalikult kasutatav haljasmaa, ja ttes 
selle piiresse senise jo e-a a rse tervise- ja matkaraja; 

 

4.3. na ha ette Ilmatsalu-Tu ki kompaktse asustuse arenguala laiendamine kavandatava 

elamumaa, sellega piirnevate tehisveekogude ja la hialale ja a vate rohealade ulatuses, sellega 

seoses teha vajadusel ettepanekud maakonnaplaneeringu muutmiseks 

Vana tekst: na ha ette Ilmatsalu-Tu ki kompaktse asustuse arenguala muutmine 
kavandatava va ikeelamumaa, sellega piirnevate tehiveekogude ja la hialale ja a vate 
rohealade ulatuses. Planeeringualale kavandatav rohealade maa-ala ei tohi olla 
va iksem kui 12% planeeringualast 

 

4.4. juhul, kui u ldplaneeringuga kavandatakse Ilmatsalu jo e a a rde va ikesadamat vo i paadisilda, 

peab sildumisrajatiste ja teenindushoonete vaheline ala olema avalikult kasutatav ning sealt 

tuleb kavandada la bivana Linnutee matkarada 



4.5. hoonestusalade ulatuses moodustada iseseisev arhitektuuriu ksus vo i vajadusel u ksused, kus 

u ldiste ehitustingimuste ma a ramisel arvestada, et: 

4.5.1. va ikeelamu maa-alal on lubatud u ksik- ja kaksikelamute ja ridaelamute kavandamine, 

hoonete korruselisus on kuni 2, korruselisus tuleb ma a rata u htsena elamugruppide kaupa. 

Korruse arvestuslikuks ko rguseks lugeda Tartu linna u ldplaneeringus vastavalt sa testatud 

ko rgust. Ridaelamute bokside suurim lubatud arv u hes lahushoones on kuni 8 

 
Vana tekst: va ikeelamumaal on lubatud u ksik- ja kaksikelamute ja ridaelamute 
kavandamine, hoonete korruselisus on kuni 2, korruselisus tuleb ma a rata u htsena 
elamugruppide kaupa. Ridaelamute bokside suurim lubatud arv u hes lahushoones on 
kuni 8; 

 

4.5.2. u ksik- ja kaksikelamu krundi minimaalne suurus on 1500 m², tehisja rve a a rsetel kruntidel 

3000 m² ja ridaelamuboksil krundina vo i ehitusu ksusena arvestuslikult 500 m².  Ü ksik- ja 

kaksikelamute krundi suurim lubatud ta isehitus on kuni 3300 m² krundil kuni 15%, u le 3300 m² 

krundi puhul  kuni 10%, olenevalt krundi kujust, la hipiirkonna krundistruktuurist  ruumilise 

sobivuse korral vo ib see  u hekorruselise hoonete puhul ja/vo i abihoone puhul olla kuni 15%    

 

Vana tekst: Ü ksik- ja kaksikelamute krundi ta isehitus on kuni 2000 m² kruntidel 15%, 2000 

m² - 3000 m² olenevalt krundi kujust ja la hipiirkonna krundistruktuurist 10-15% ning u le 3000 

m² kruntidel 10%. Erandina vo ib ruumilise sobivuse korral ehitusala suurendada abihoone 

ehitamiseks; 

 

 

4.6. planeeringuga kavandatava tehisveekogu a a rde tuleb ette na ha piisava ulatusega avalike 

juurdepa a sude ja supelranna kavandamine 

Vana tekst: planeeringuga kavandatava veekogu a a rde tuleb ette na ha piisava ulatusega 
avalike juurdepa a sude ja supluskoha kavandamine; 

 

 

4.7. planeeringulahendusest peab u heselt ilmnema, et selle elluviimine tulevikus on vo imalik ja 

et sellega ei kaasne olulist negatiivset mo ju kogukonnale, looduskeskkonnale ja sotsiaal-

majanduslikule keskkonnale. Kavandatud tegevused peavad olema koosko las 

keskkonnaeesma rkidega, sealhulgas kliimamuutuste leevendamine ja nendega kohanemine, 

veeressursside kestlik kasutamine ja kaitse, saastuse va ltimine ja to rje, elurikkuse ja 

o kosu steemide kaitse ja taastamine 

 

4.8. tehnovo rgud lahendada vastavuses kompaktse asustuse arenguala u ldtingimustele, 

kajastada tehnovo rkudele seatud tingimusi, mis on linna kehtivas u ldplaneeringus, sealhulgas: 

4.8.1. planeerida vee- ja kanalisatsioonivarustus ning sademevee ka itlemise ja tuleto rje 

veevarustuse po himo tted 

4.8.2. planeerida soojusvarustus, sealhulgas tuua va lja taastuvate energiaallikate kasutamise 

po himo tted 

4.8.3. planeerida elektri- ja sidevarustuse po hiline liinivo rk 

 

4.9. teha ettepanek Ilmatsalu aleviku laiendamiseks ma a ratava kompaktse asustuse arenguala 

ulatuses, sellega seoses teha vajadusel ettepanekud maakonnaplaneeringu muutmiseks 

 



4.10. arvestada, et kliimakavas on muuhulgas olulisena va lja toodud po himo te ma a rata 

u ldplaneeringus u leujutusohuga aladel kitsendused maakasutusele ja ehitamisele, arvestada 

u leujutusriskiga planeeringutes ja rakendada meetmeid u leujutusriskiga aladel kui sinna 

kavandatakse rajatisi 

 

4.11. u ldplaneeringuga kavandatu ei tohi kaasa tuua olulist negatiivset mo ju Ilmatsalu jo ele ning 

Sulaojale tervikuna ega planeeringualal asuvas lo igus. Planeeringus ja rgida po himo tet, et jo e 

o gvendamine on lubatav vaid linna ettepanekul ja pa deva asutuse no usolekul KSH tulemusi 

arvestades. Ilmatsalu jo gi planeeringualal asuvas lo igus na ha ette avaliku veekoguna 

 

4.12. planeerida ala ta navate vo rgustik. Kavandada ta navate klassid (ko rvalta nav, kvartalisisene 

ta nav vo i juurdepa a s, jalgta nav) ja sellest tulenevad no uded projekteerimiseks. Na ha tehisja rve 

u mber kulgeva  tee ristlo ikes ette kaherealine alleestruktuur, ko nnitee ja ma rge, et avalik tee 

peab paiknema elamukruntide juures (keelatud on pikad juurdepa a suteed krundile) 

Vana tekst: planeerida ala ta navate vo rgustik. Kavandada ta navate klassid (ko rvalta nav, 
kvartalisisene ta nav vo i juurdepa a s, jalgta nav) ja sellest tulenevad no uded projekteerimiseks 

 

 

4.13. planeerida piirkonna sidumine u histranspordivo rguga (ma a rata u histranspordiliinile 

sobivate ta navate vajadus) 

 

4.14. veekogu ehituskeeluvo o ndis kajastada vajalikud tehnovo rkude rajatised, sealhulgas 

eesvoolud ja va ljalasud, sillad jms. 

Vana tekst: 4.14. veekogu ehituskeeluvo o ndis kajastada vajalikud tehnovo rkude 
rajatised, sealhulgas eesvoolud ja va ljalasud; 

 

 

4.15. planeeringuga tuleb anda lahendus, mis tagab rohevo rgustiku toimimise. Golfiku la 

kavandamise eesma rgil on lubatav kaaluda Angervaksa ja Raudla kinnistu rohevo rgustiku 

maakondliku tasandi tugiala ning Ilmatsalu jo e ja Sulaoja kaldal kohaliku tasandi rohevo rgustiku 

koridori maa-ala Ilmatsalu jo e-a a rse avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala muutmist  ja 

ta psustada kasutustingimusi. 

Vana tekst: planeeringuga tuleb anda lahendus, mis tagab rohevo rgustiku toimimise. Na ha 
tehisja rve u mber kulgeva  tee ristlo ikes ette kaherealine alleestruktuur, ko nnitee ja ma rge, et 
avalik tee peab paiknema elamukruntide juures (keelatud on pikad juurdepa a suteed krundile). 

 

 


